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Markagande

Ldsanvisning:

I avsnittet Utveckling i Viarmdo ges en mer ingdende beskrivning
av kommunens bebyggelseutveckling. Omrdden for ny bebyggelse,
verksambetsomrdiden och nya fordndringsomrdden pekas ut.




Bebyggelseutveckling

I Virmdo kommun finns manga olika typer av
bebyggelse. Pa fastlandet finns tattbebyggda flerbo-
stadsomrdden, villaomrdaden, arbetsplatsomrdden
och ett stort antal fritidshusomrdden och omrdden
med landsbygdskaraktar. 1 skirgdrden finns allt fran
tata byar till enskilt beldgna stugor. Flera av miljo-
erna har gamla anor och dr viktiga kulturminnen.

Principer for bebyggelsestrukturen beskrivs i avsnit-
tet om startegiska fragor.

Mal

% Bebyggelseutvecklingen ska ske i frimst cen-
trumomraden och i prioriterade forandringsom-
raden.

% Bebyggelse ska samordnas med ovrig utveckling
till ett hdllbart Virmdo.

% Bebyggelsen ska ha god kvalitet och arkitektur
och innehalla bostider for medborgare i olika
aldrar och med olika sociala forhdllanden. Den
ska inrymma ett varierat utbud av bostider,
arbetsplatser, service och kultur med narhet till
gronomraden och platser for lek och rekreation.

% Utformningen av ny bebyggelse ska berika
befintliga miljoer med nya arsringar med stod i
lokal identitet.

% Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till
redan ianspraktagna omrdden — stora samman-
hiangande gronomraden ska bevaras.

% Fordndrings- och fritidshusomriden ska inte
fortitas genom avstyckningar.

% Vid bebyggelse nira strander ska fri passage
mojliggoras och standskydd varnas.

% Bebyggelse ska placeras dar inte risk finns for

skred, radon eller 6versvimning.

Rekommendationer

% Ny bostadsbebyggelse lokaliseras nira utbyggd
samhillsservice med mojlighet att ordna kollek-
tivtrafik, vattenforsorjning och avlopp.

% Olika upplatelseformer och varierade storlekar
pa bostdder efterstravas.

% Nya arbetsplatsomrdden skapas pa platser med
goda allmianna kommunikationer.

% Bebyggelsen bor vara estetiskt tilltalande samt
energi- och resurseffektiv.

% Bebyggelse anpassas till platsen, sprangning och
fyllning bor undvikas.

% Byggritt for en fastighet bor inte kunna utokas
genom dndring av plan (sa kallad frimarksplan).

% Ny bostadsbebyggelse planeras och utformas
med hansyn till riktvarden for buller. Avsteg
kan goras i centrala lagen samt i lagen med god

kollektivtrafik.

Utgangspunkter

Varmdo ar en utstrackt kommun med en spridd
men omradesvis tit bebyggelse. Den storsta koncen-
trationen av bebyggelse finns i och kring Gustavs-
berg. Bebyggelsen ar omgardad av grona ytor och
ligger langs vagar med karraktar av villagator.

Fran Gustavsberg sprider sig en mer eller mindre
samlad bebyggelse av primart villa- och radhus-
karaktir osterut mot Hemmesta och Stromma.

Bebyggelsen har vaxt ut langs viag 274 och 222.
Gustavsberg — Hemmesta — Stromma bildar pa sa
satt karnan i kommunen. Kring Hemmesta tatnar
bebyggelsen kring ett mindre centrumomrade.

Bebyggelsen pa Ingaro som under lang tid saknade
bra vagforbindelse har i stallet fatt en koncentration
kring centralorten Brunn.

Skargardsbyn Stavsnids fortatades i och med att en
angbatsforbindelse med Stockholm upprattades.
Sambhillet vixte efter att Stavsndsvigen anlagts.

Bjorkas har byggts upp vid den gamla landsvagen.
Ovrig samlad bebyggelse i de delar av kommunen
som har fast forbindelse har huvudsakligen vaxt
fram langs storre vagar och mot vattnet. Mdnga
omréaden ar i grunden gamla fritidshusomraden.

Norra delen av Varmdo har glesbygdskaraktar som
kan forklaras av narheten till Myttinge 6vningsom-
rade.

I samtliga kommundelar finns stora fritidshusomra-
den som successivt permanentas. Sammanlagt finns
det cirka 11 000 fritidhus.

Planldggning for permanentning och fortatning av

fritidshusomraden, sa kallade forandringsomraden,
prioriteras till i forsta hand centralt belagna omra-

den med narhet till teknisk forsorjning och service

samt med en hog andel permanent boende.

103



[ Varmdo skargérd dr den aldre bebyggelsen loka-
liserad till byar pa de storre 6arna. I 6vrigt finns en
omfattande spridd och strandnira fritidsbebyggelse.

Lokaliseringen av ny bebyggelse ska styras mot
centrala lagen med hansyn till mjuk- och hard infra-
struktur samt energi- och klimataspekter. Vairmdo
ska utveklas med stod av Vision Virmdo 2030 som
talar om levande, tita lokalsamhaillen i kommu-
nens olika delar. Det innebar att ny bebyggelse for
bostiader och olika verksamheter primart utvecklas i
kommunens centrumomraden.

I genomsnitt beraknas det byggas mellan 100 och
300 bostader per dr samtidigt som upp mot 250
fritidshus permanentas. Befolkningsokningen be-
raknas till 600-950 personer per ar i lag respektive
hog utbyggnadstakt, se narmare avsnittet ”Livet i
Varmdo”.

Rekommendationer for ny bebyggelse i skargarden
tas upp i avsnittet ”Utveckling i skdrgarden”.

For att sdkerstilla malet om en god bebyggd miljo
och en hallbar utveckling kravs att detaljplanering
och planering av infrastruktur sker mer samordnat.

Fordjupade oversiktsplaner, detaljplaner och omra-
desbestimmelser ska anviandas for att styra utveck-
lingen. Tillkommande bebyggelse inom omraden
dar det rader stor efterfragan pd mark ska lamp-
lighetsprovas genom detaljplan — om den inte kan
provas direkt i bygglov eller forhandsbesked med
stod 1 Oversiktsplanen.
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Exploatering med betydande miljopaverkan ska
konsekvensbeskrivas. Effekterna ska belysas dven ur
social och ekonomisk synvinkel.

Kommunens satsning pd VA-utbyggnad bidrar till
att milet med en héllbar samhallsutveckling kan
nds genom att manga enskilda avlopp byggs bort.
Vigar inom kommunen maste forbattras for saker
och god framkomlighet. GC-vigar bor byggas
mellan bebyggelseomraden och lings lansvigar for

okad trafiksikerhet.

Utbyggnadsordning

Bebyggelse i Varmdo ska i forsta hand ske i fem
centrumomraden, Gustavsberg, Brunn, Hemmesta,
Stavsnids och Bjorkas.

I andra hand i prioriterade forandringsomraden och
darefter pa sikt i ovriga forandringsomraden.

Bebyggelse kan pa sikt tillkomma i anslutning till
centrumomraden.

Bebyggelse kan pa lang sikt ske i framtida utred-
ningsomrdden. De forutsitter fordjupad oversikts-
plan eller revidering av oversiktsplan.

Under specifika forutsittningar kan bebyggelse ske
i minder omfattning utanfor planlagt omrade om
allmidnna limplighetskriterier i plan- och bygglagen

uppfylls.

All samlad bebyggelseutveckling ska samordnas
med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

For samlad bebyggelse ska detaljplan upprattas.

En mer detaljerad beskrivning av bebyggelseutveck-
lingen redovisas i kommande avsnitt.
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Centrumomraden

I kommunen finns fem centrumomrdden. De har
olika karaktir och funktion och innehdller bland
annat handel, service, bostdder och har god kollek-
tivtrafikforsorjning. Gustavsberg dr Viarmdos kom-
muncentrum med bade dagligvaru-, sillanskops-
varu- och volymhbandel liksom service i form av
vdardcentral, banker och apotek. Brunn, Hemmesta
och Bjorkds dr kommundelscentrum med dagligva-
rubandel, bibliotek och viss annan service. Stavsnds
bestdr av tre olika delomriden som kan komma att
bli ett kommundelscentrum i samband med vinter-
hamnens utveckling.

Mal

% Bostdder ska byggas i centrala ligen nira ser-
vice och infrastruktur.

% Bostider, arbetsplatser, kontor och service ska
integreras i centrala ligen genom fortatning.

% Bebyggelsen ska planeras for olika upplatelse-
former, dldrar och behov.

% Boendemiljoer ska utvecklas s att de blir att-
raktiva, varierade, sammanhallna, trygga och
levande.

% Alla boenden ska ha nirhet till naturen. Grona
strak och kilar dr sarskilt viktiga att bevara.

Rekommendationer
Detaljplaner for alla centrumomraden ses over.
Gestaltningsprogram for centrumomridena
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upprattas for att uppna en god bebyggelsemiljo.

% Framkomligheten och trafiksikerheten forbatt-
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ras genom trimningsatgarder. Flera gdng- och
cykelvagar samt sakra passager anlaggs.

% Gang- och cykelvagar och kollektivtrafik priori-
teras i detaljplanering.

% Fler infartsparkeringar anldggs i strategiska och
centrala lagen.

0

Utgangspunkter

En omdaning av kommunens centrumomraden ar
aktuell. Det ger mojlighet till att skapa en mangd
nya bostdder, arbetsplatser, handel och service i cen-
trala lagen genom punktvis fortatning och omda-
ning av verksamhetsomraden och restmark.

Tillviaxten och den speciella dldersfordelningen ar
en utmaning vid planeringen av centrumomradena.
For att skapa attraktivitet och en blandning av
manniskor i olika dldrar och med olika bakgrund ar
det darfor viktigt for forskolor, skolor, nirservice,
aldre- och sarskilt boende, lekplatser, arbetsplatser
och mojligheter till aktivteter och kultur.
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Gustavsberg

Gustavsberg dr Virmdos kommuncentrum. Har
finns offentlig och kommersiell service dtkomlig for
alla kommuninvanare. Hér finns ocksd kulturell
verksambet och motesplatser av olika slag. Stora
delar av Gustavsberg dr av riksintresse for kultur-
miljon vilket beror pd den vilbevarade bruksortska-
raktdren. Bebyggelsen har tillkommit under lang tid
och i tydligt urskilibara grupperingar.

Mal

% Gustavsberg ska vixa framst i de centrala
delarna dar det finns god tillgéng till service och
kommunikationer.

% Fler bostider med varierade upplételseformer
och syften ska byggas i Gustavsberg. I centrum
och fabriksomradet ska en titare och mer stads-
lik bebyggelse utvecklas.

% Bebyggelsen ska anpassas till topografin och
moijlighet till punktvis fortatning ska tillvaratas.

% Centrala Gustavsberg ska utvecklas till ett
trivsamt kommuncentrum med handel, service,
arbetsplatser, kultur, idrott och bostader.

% Centrum, hamnen och fabriksomradet ska bilda
en enhet genom etablering av fler bostidder och
arbetsplatser och attraktiva grona ytor.

% Den nya bebyggelsen ska hinga ihop med den

redan existerande sd att omradet uppfattas som

en helhet.

Ny bebyggelse ska utformas sa att den ger ett

samtida avtryck.

De gamla bruksmiljoerna ska bevaras.

Molnvik och Charlottendal ska fortsitta utveck-
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7

las och utokas som handel- och arbetsplatsom- <
raden, framforallt inriktat mot volymhandel.

Gang- och cykelvigar bor prioriteras framfor
biltrafik. Vissa viagar bor utformas sa att de

< Fler arbetsplatser ska tillkomma i Gustavsberg underldttar for gdende, cyklar och bilar att
% Vignatet bor utformas sa att trafiken sprids samexistera.
snarare 4n kanaliseras till en huvudgata. < Hamnomradet och dess verksamheter bor
bevaras.
Rekommendationer % ] fabriksomradet bor sddana verksamheter som
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har koppling till den gamla bruksorten priorite-
ras, porslin och design.

Munkmora integreras med Gustavsbergs cen-
trum genom bebyggelse och strik.

Centrala parkstrak, torg och hamnmiljoer med-
finansieras av exploatorer.

Mojligheterna att bygga bostader vid dvre
Charlottendal, Lugnet och Vigverkets tomt vid
Skargardsvagen utreds.

Ytterligare infartsparkeringar anlaggs
i butiksnira lagen och lings infarter.
Farstavikens norra strand ska hallas
gron och allmant tillganglig med en
gang- och cykelvag. En malpunkt, till
exempel i form av en solbrygga bor
anldggas i anslutning till omradet.
Stranden ska dven i fortsattningen
mojliggora bryggor for batklubbar
och gastplatser.

Mojligheterna att utnyttja omradet
soder om vig 222 vid Molnvik for
olika fritidsaktiviteter och infartspar-
kering utreds.

Vigforbindelse mellan Gustavs-
bergsviagen och Skargardsvagen och
vagreservat mellan Skeviksvagen och
Gamla skargardsvagen utreds, for
att avlasta trafiknitet i Gustavsbergs
centrala delar.




.-.'-JL.
Fatitiks ;
' omekdes o

O centrumomrade

utredningsomrade

2 : ; Faav¥ .
EE D REN . 3 " - ' 5 pagaende planarbete

service planerad
markanvandning

< viltstrak

P utredningsomrade
¢ forbifart

L 2 kollektivtrafiksreservat

109



Utgangspunkter

Fabriken, hamnen och flera gamla bruksgator ir
utmirkande for Gustavsberg. Landskapet och
ndgra viktiga trafikstrdk haller samman de olika
bebyggelseomrddena. Gustavsberg planerades i en
feodal anda, dar brukspatronens, tjdnstemannens
och arbetarnas bostdder ursprungligen placerades i
atskilda enklaver.

Genom Osbytrisk naturreservat och Farstalandets
gronomraden har manga i Gustavsberg nara till na-
turen. Naturen gor sig pAmind med flera vattendrag
och berg som erbjuder storslagen utsikt.

Centralt i Gustavberg ges mojligheter till motion
och idrott av olika slag genom koncentrationen av
anldggningar bland annat bad, ishockey, bandy och
tennis. Intill Farstaborgs idrottplats finns ett ridcen-
ter med beteshagar och ridstigar.

Fler bostdder i centrum och fabriksomradet forstar-
ker underlaget for infrastruktur och service. Aven
handeln behover ett battre underlag for att kunna
utvecklas. Genom att fler bdde bor och arbetar i de
centrala delarna av Gustavsberg skapas en levande
miljo som befolkas under dygnets alla timmar.

Ett vagnit som klarar fler resande maste tillskapas.
I centrumomrddet ska motortrafiken rora sig pa de
gaendes villkor. For okad trivsel och miljovinliga,
lattillgangliga kommunikationer behovs attraktiva
och trygga gang- och cykelstrdk i kommunens cen-
trala delar.
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Utvecklingen av Molnvik och Varmdo marknad gor
att fler kan storhandla i kommunen. Gustavsbergs
centrum ar ett kommuncentrum med nirservice, of-
fentlig service, utbildning samt kultur och fritid for
hela Virmdo.

I hamnomradet finns en unik miljé med design och
konsthantverk. Ett viktigt inslag i Gustavsbergs
hamn ar fortsatt drift av gasthamn, marina med
tillhorande service.

Centralt belagna omraden kan ha markfororeningar
som mdste atgardas vid exploatering. I Farstaviken
finns stora mangder fororenat bottensediment som
en rest fran porslinsglaseringen. Det begransar moj-
ligheterna att utveckla och nyttja vattenomradet.
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Hemmesta

Hemmesta dr Virmdolandets kommundelscentrum
med arbetsplatser, dagligvarubandel och annan
service. Nir befolkningen pd Virmdolandet vixer
stiger efterfrdagan pa ett vdl fungerande centrum.

Mal

% Hemmesta centrum ska bli en naturlig traff-
punkt pd Viarmdolandet.

% Hemmesta ska utvecklas till ett sammanhal-
let och levande centrum med en blandning av
bostider, arbetsplatser, service, handel och of-
fentlig service.

% Hemmesta ska bli ett tryggt, tillgangligt och
trafiksiakert centrum for alla.

Rekommendationer

% Hemmesta centrum fortitas med flerbostads-
hus for personer i olika dldrar och med skilda
behov i olika upplételseformer samt lokaler for
verksamheter och service.

% En attraktiv torgmiljo skapas och trafikmiljon
lings Skargardsvigen forbattras.

% Sikra passager anlidggs mellan centrumomradet
och omkringliggande bostadsomriden.

% En forbifart genom Storskogen utreds for att av-
lasta Skargardsvagen och for att omleda trafik
med farligt gods bort fran centrum.

% Hemmesta kan pa sikt vixa ndgot osterut i
Storskogens nordvistra delar i anslutning till en
eventuell ny forbifart.
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Utgangspunkter

Hemmesta centrum behover utvecklas och fornyas.
Laga byggnader utan samhorighet med varandra

i farg eller form ligger runt en torgbildning som
anvinds for infartsparkering. Inom det egentliga
centrumomradet finns dagligvaruhandel, restau-
ranger, en mindre galleria samt lokaler. Norr om
Skargdrdsvigen finns ett verksamhetsomrade.

Hemmesta centrum har goda forutsittningar att
fornyas och bli ett mer sammanhallet och tilltalande
centrum. Nya bostider med olika upplatelseformer
och storlek kan byggas i centrala ligen nira service
och kollektivtrafik bade soder och norr om Skir-
gardsvagen.

En fortitning av de nirliggande omrédena Kol-
vik, Torsby, Torshall och Narveriang pagar liksom
permanentning av fritidshus pa resterande delarna
av Viarmdolandet. Detta leder till ett 6kat befolk-
ningsunderlag med vixande behov av tillgang till
narservice.

Genom omradet l6per Skdrgdrdsvigen (lansvig
274) som delar centrum i tvd delar och utgor
huvudtillfart for hela Virmdolandet. Skargdrdsva-
gen ar sekundir transportled for farligt gods och
dispensvig for tunga fordon. Framkomlighet och
sakerhet blir battre med en gadngport under vigen.
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Brunn

Brunn dr Ingarés kommundelscentrum som har
utvecklats successivt kring Brunns gard och ett
vigskdl. Centrum bestdr i huvudsak av en matvaru-
affér, bensinstation och skola. Ingaris befolkning
fortsdtter att vixa snabbt i antal och dirmed beho-
vet av ett vil fungerande och tilltalande centrum.

Mal

< Brunn ska utvecklas till ett sammanhallet och
levande centrum med en blandning av service,
arbete, bostiader, handel, skol- och idrottsverk-
sambhet.

% Brunn ska bli ett tryggt, tillgangligt och trafiksa-

kert centrum for alla.

Rekommendationer

% Brunn centrum fortitas med flerbostadshus for
personer i olika dldrar och med olika behov
samt lokaler for arbete och service.

% Samspelet mellan bebyggelse och vigar forbatt-
ras och fortydligas.

% Passager och strdk mellan olika malpunkter
utvecklas och tydliggoras.

% Skydd av vattentikt regleras genom limpliga
planbestaimmelser.

% Géng- och cykelvig anliggs till Charlottendal.

Utgangspunkter

Brunn blir ett mer sammanhallet centrum och utgor
en tydlig central plats pa Ingaré. Den fysiska ut-
formningen och blandningen av funktioner skapar
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platser dar manniskor i olika aldrar och med olika
bakgrund kan motas. Nya bostader med olika upp-
latelseformer och storlek skapas i ett centralt lage
ndra service och kollektivtrafik pa redan iansprikta-
gen mark. Utveckling i Brunn forutsatter att hansyn
tas till skyddsomraden for vattentikten. Halsorisker
och risken for fororening av vattentiakten minskar
till foljd av marksanering i samband med omdaning
av centrum.

Brunn ar idag splittrat med en otydlig centrum-
funktion. Den befintliga bensinstationen utgor bade
en tillgang och begransning av utvecklingen. Brunns
skola och idrottsanlidggningarna ar karaktarsska-
pande och skapar liv och rorelse. Brunns gard, nu
fritidsgdrd, dr Brunns enda byggnad med anknyt-
ning till ortens aldsta historia och har darfor lokalt
stort kulturhistoriskt virde.

Sedan mitten av 80-talet fram till &r 2009 har Ing-
aros befolkning nastan tredubblats. Befolkningen
kommer att fortsitta oka for att permanentningen
av fritidshus fortsatter. Inflyttningen innebar bland
annat ett Okat behov av kommersiell och social ser-
vice samt bostdder for personer i olika aldrar med
olika behov. I omradet kring Brunn planeras ett
seniorboende och i Kulla-Kasby ett smdhusomrade.
I centrum finns behov av ett vardboende.

Storre delen av centrumomradet ingar i skydds-
omréadet for Ingaro vattentakt. Vattentakten forser
storre delen av Ingaro med dricksvatten och ar dven
regional reservvattentikt. Sarskilda bestimmelser
galler for skyddsomradet. I samband med expo-

latering av centrum ska marken dar den tidigare
bradgarden lag saneras.

Eknisvagen, Ingarovagen och Mortviksvagen mots
i den cirkulationsplats som idag utgor mittpunkten
i Brunn. Cirkulationsplatsen ar under vissa tider
pa dygnet och aret hart trafikerad. Utredningar har
visat att det inte finns alternativa vigdragningar
genom Brunns centrum av miljoskal pa grund av
vattenskyddsomradets utbredning.

Genom planering av bebyggelse i Kulla Karby moj-
liggors fortsatt VA-utbyggnad pd Ingaro.
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Bjorkas

Bjorkas dar Djur6/Vindos kommundelscentrum med
bland annat dagligvaruhandel, skola, bibliotek och
vardcentral. Omrédet har hoga natur- och kultur-
virden som bor tillvaratas vid en fortsatt utveckling
av Bjorkas.

Mal

% Bjorkas ska utvecklas till ett smdskaligt kom-
mundelscentrum med en blandning av bostider,
arbetsplatser och service for fastboende, fritids-
boende och besokare.

% Kommunalt vatten ska dras ut till Bjorkds och

Djur6 for att mojliggora planerad utveckling.

Rekommendationer

% Mojligheten att utveckla Djuré ska studeras i
en fordjupad oversiktsplan i samband med att
vattenforsorjningen forbattras.

% Utvecklingen av Bjorkas bor ske med hinsyn till
kultur- och naturmiljon.

% Tillgiangligheten for allmidnheten till natur- och
strandomraden forbittras.

% Inom centrumomréddet bor en viss fortiatning ske
med nya bostader och lokaler for verksamheter
och service.

% Gang- och cykelvigar anliaggs mellan Bjorkas
och Stavsnis.

% Virdcentralens framtida lokalisering bor utre-
das.

% Besoksnaring baserad pa kultur och skirgard
utvecklas i omradet.
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Utgangspunkter

Bjorkds centrum dr i manga avseenden ett vil
fungerande kommundelscentrum som naturligt
vuxit fram kring Sollenkrokavigen. Bland annat
finns dagligvaruhandel, skola, forskolor, bibliotek,
idrottshall och vardcentral. Bebyggelsen ar varierad
inom och kring centrumomradet med flerbostads-
hus, radhus, parhus och villaomraden. Stora delar
av Bjorkds saknar idag detaljplaner som reglerar
markanvindningen och bebyggelsens utformning.

Folkmingden péd Djuré uppgick till cirka 2 000
personer i slutet av r 2009. P4 grund av att det
finns s& médnga fritidsfastigheter (70 procent) okar
befolkningen avsevirt under sommarmanaderna.

For att bibehalla en god service aret runt behovs
en viss komplettering av bostader och lokaler. En
fortsatt fortatning av Bjorkds bidrar till att skapa
ett mera sammanhallet samhille. Satsning pa ut-
vecklingen av det historiska maritima kulturarvet,
genom bland annat anldggandet av den sjohisto-
riska stigen, bidrar till att 6ka omrddets attrak-
tionskraft. Fritidshusbebyggelsen pa Vindo ska inte
permanentas.

Delar av Djuro, Bjorkds och Djuroniset ar anslutna
till kommunalt vatten och avlopp. Vattnet kommer
fran grundvattentikter i Stavsnds och Djuroniset.
Tikterna utnyttjas idag fullt ut och darfor behovs
en overledning med kommunalt vatten. Kapacitet
for rening av avloppsvatten i Djurhamns renings-
verk finns for ytterliggare anslutningar (cirka 1 000

pe).

Minga barn och ungdomar ror sig i omradet och
genomfartstrafiken ar framforallt sommartid omfat-
tande. Trafiksakerheten behover darfor forbattras
genom gang- och cykelbanor.

Ett flertal fornlamningar finns i de sodra delarna av
Bjorkas. Efter de arkeologiska fynden som gjordes
ar 2007 och 2008 paborjades en revidering av det
omréde som utgor riksintresse for kulturmiljovar-
den.

Sorbyvagen utgor en naturlig fysisk avgransning av
Bjorkds centrum. Gronomradet Oster om vagen, Er-
iksbergsskogen, hyser hoga natur- och friluftsvarden

och bor skyddas.

En ny brandstation behover anlaggas i Bjorkas.



O centrumomrade

utredningsomrade

forslag till naturreservat

service planerad
markanvandning

17



Stavsnas

Stavsnds sambadlle bestdr av tre delar, byn, girdet
och hamnen. Stavsnds vinterbamn dr mellanskér-
gdrdens viktigaste replipunkt med en omfattande
gods- och passagerartrafik.

Stavsnds kan utvecklas for att det finns bra kollek-
tivtrafik till Gustavsberg och Stockholm.

Mal

% Stavsnis vinterhamn ska utvecklas som regional
replipunkt for skargarden.

% Stavsnis tre delomraden ska byggas ihop till ett
sammanhallet samhille.

% Kommunalt vatten ska dras ut till Stavsnis for
att mojliggora planerad utveckling.

Rekommendationer

% Stavsnis vinterhamn kompletteras med bosta-
der, arbete och servicefunktioner for att stirka
gods- och passagerartrafiken samt skapa en
attraktiv gast- och smabatshamn.

% Anldggningar for besoksniring utvecklas i an-
slutning till vinterhamnen.

% Parkeringsmojligheterna i vinterhamnen utreds
med hinsyn till estetiska aspekter och mojlighe-
ter till samnyttjande av ytor.

% Stavsnis girde fortitas med bostider och ser-
vice.

% Skydd av kulturmiljéer och sammanhingande
gronomraden beaktas i planeringen.

% Skydd av vattentikt regleras genom limpliga
planbestaimmelser.
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o,

% Gang- och cykelviagen bor byggas till Bjorkas
samt langs vag 222 mot Stromma.

Utgangspunkter

Stavsndasomradet omfattar sammanhingande grona
ytor, sandiga biotoper, grundvattentakter samt
vardefulla kulturmiljoer. Tillsammans med behovet
av en fungerande replipunkt vid Vinterhamnen bor
dessa forutsittningar ligga till grund for fortsatt
utveckling i omradet.

Den ildsta delen, Stavsnis by med anor fran
medeltiden, ligger vid i en skyddad vik (Byvikens
sommarhamn) som manga andra skargardsbyar.
Byns dldsta del bestdr av en allévig och slingrande
grusviagar med permanent och fritidsbebyggelse i
sekelskiftesstil.

Stavsnis garde ligger soder om Stavsndsviagen som
stod klart i borjan av 1930-talet och linkade Gus-
tavsberg med Stavsnis vinterhamn. Stavsnas garde
bestdr av en- och flerfamiljshus fran 1960-talet och
framat.

Efter utbyggnaden av Stavsnidsvigen (vag 222) har
Stavsnds vinterhamn blivit den viktigaste replipunk-
ten for mellanskargarden. Har passerar ett stort
antal passagerare och gods dret om. Stavsnasvagens
kapacitet och standard maste forbattras.

De stora sammanlagda parkeringsytorna vid Stavs-
nds vinterhamn bor ses 6ver. Vid planering av ny
bebyggelse ska trafik- och parkeringsfragan samt en
separerat gang- och cykelvagar planeras.

Delar av Stavsnis dr anslutna till kommunalt vatten
och avlopp. Vattnet kommer fran grundvattentikter
i Stavsnas. Takterna utnyttjas idag fullt ut och dar-
for behovs en overledning med kommunalt vatten.
Kapacitet for rening av avloppsvatten i Djurhamns
reningsverk finns for ytterliggare anslutningar (cirka
1000 pe).
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Forandringsomraden

I Viarmdo finns det cirka 11 000 fritidshus. Fritids-
husen dr spridda over alla kommunens delar som
har fast landforbindelse. Minskat bostadsbyggande
och 6kande priser pd bostdader i Stockholmsregio-
nen gjort det attraktivt — ur savil ekonomisk som
boendemiljosynpunkt — att bosdtta sig permanent i
fritidshusomrdden.

Mal

% Vil belagna forandringsomrdden med stor andel
permanet boende ska forses med kommunalt
vatten och avlopp och utokade byggritter.

% Perifert beldgna fritidshusomrdden ska behdlla

sin prigel och boendeform.

Bakgrund

Ett forindringsomrdde kan definieras som ett fri-

tidshusomrade mojligt for permanent bosittning for

att det finns tillgdng till service och infrastruktur.

Fritidshusen i forandringsomraden utgor en stor bo-

stadspotential i Virmdo. Mdnga inflyttare dr barn-

familjer eller dldre. Nar manga manniskor bosatter

sig permanent i fritidshusen medfor detta att:

% trafiken pa vigar till och inom omradet okar

% vattenuttaget liksom belastningen pa avloppsan-
laggningar och recipienter 6kar

% Dbehovet av barnomsorg, skolor och dldreom-
sorg okar

I och med permanentbosittningen stalls krav pa ut-

okade byggritter, kommersiell service, trafiksikra
viagar och forbattrad kollektivtrafik. Det ar inte
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mojligt att forhindra permanentbosattning i fritids-
hus darfor ar det viktigt med tydliga stallningstaganden
var kommunen kan och inte kan ge service. Vissa
perifert beligna omraden lampar sig bast for fritids-
boende och bor inte fortitas genom avstyckning.

Utgangspunkter

Bebyggelsen i fritidshusomradena regleras dels ge-
nom ildre byggnadsplaner och dels mot oversikts-
planen och generella bestaimmelser i PBL (Plan- och
bygglagen) nar bebyggelsen ligger utanfor planlagt
omréade. For att klara miljon och i 6vrigt kunna
planera for bra service och for att fa en acceptabel
bebyggelsestruktur kravs att den fortsatta utbygg-
naden i dessa forandringsomrdden sker i en reglerad
och strukturerad form. Detta ska ske genom att
man med utgadngspunkt fran oversiktsplanen detalj-
planelagger forindringsomraden. Alternativt kan
det ske genom revidering av gillande planbestam-
melser.

Kommunen har styrt bebyggelseutvecklingen med
nybyggnadsforbud och begransning av byggratter.

I ett 70-tal detaljplaner som omfattade cirka 5000
fastigheter andrades byggratten 1987 till 60 m? for
huvudbyggnaden respektive 40 m? for komplement-
byggnad. Personer som var mantalsskriven pa sin
fastighet fick en sa kallad 6vergangsvis byggratt

pa 150 m? for huvudbyggnaden. Det forekommer
ocksa att enskilda fastighetsagare efter 1987 tillatits
att gora en planandring for den egna fastigheten
och darmed kunnat erhélla en storre byggratt. Detta
gor att det kan forekomma variationer pa byggrat-
ten inom ett och samma planomrade.
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Utvecklingen fram till 2015

Kommunen tog 1999 fram en rapport om ett tju-
gotal omrdden som pd sikt kommer att permanen-
tas. Dessa omrdden ska successivt planldggas och
forsorjas med kommunalt vaiten och avlopp.

I 6versiktsplan 2003 pekades fem omraden ut som
prioriterade forandringsomrdden:

X3

o

Mortnids och Korpholmen (6)

Kolvik (7)

Torsby (8)

Brunn och Lévhamra (9)

Virmdovik, Herrviksnis och Stromma (10)

7
000

X3

o

X3

o

X3

o

Omradena prioriterades for att de var titortsnira,
hade hog permanentingsgrad och stort behov av
kommunalt vatten och avlopp. Fér omrddena pagar
detalplaneldggning och VA utbyggnad. Arbetet med
omdaning av omrddena planeras vara klara till ar
2015.

Ytterligare tre omrdden har tillkommit sedan 2003,
Norra Kopparmora, Naverang och Torshall.

Utbyggnaden av kommunalt VA utgér sjidlva grun-
den for att man ska kunna utoka byggritter och
mojliggora viss fortitning inom forandringsomra-
dena. Sedan oversiktsplanen 2003 har kommunen
anslutit sitt avlopp till Kippala reningsverk och
kompletterat vattenledningarna fran Stockholm.
Detta gor att VA-kollektivet visentligt utokat kapa-
citeten for att ta emot nya abonnenter.

122

Utvecklingen av nya prioriterade
forandringsomraden fram till 2025
Med utgangspunkt frin resonemang i det strategis-
ka avsnittet om att bygga inifrdn och ut foreslas sex
nya prioriterade forindringsomrdden for perioden
2015-2025:

X3

o

Enkirret och Atervall (11)

Koviksudde och Skeviksstrand (12)
Viarmdo-Evlinge (13)

Saltaro och Skdrmaré (14)

Alvsala, Fagerdala och Bullandé (15)

Stora Barnvik, Barnviksnis och Tranaro (16)

X3

o

X3

o

X3

o

7
0‘0

X3

o

I prioriterade fordndringsomrddena ir kommunens
malsattning att utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp ska vara genomford innan utokade
byggritter medges.

Antagande av detaljplaner inom prioriterade foran-
deringsomraden som inte dr av principiell art eller
storre omfattning ska delegeras till nimnd med
ansvar for fysisk planering.

Ovriga forandringsomraden

Oversynen av 6vriga forindringsomriden plane-
ras ske efter 2025. Den baseras pa utbyggnad av
kommunalt VA med principen fran centrala delar
av kommunen och ut mot kustomradet. Byggandet
av huvudledningsnit ger mojlighet att successivt
ansluta kommunens olika forandringsomraden.
Forandringsomraden som ligger intill huvudled-
ningen och har en homogen struktur kan anslutas

fortare om planarbetet inte forsvaras.

For bebyggelseutvecklingen i omrdden som dnnu
inte klassats som prioriterade forandringsomraden
giller de mal och riktlinjer som anges i avsnittet
bebyggelse.

Fritidshusomraden

I Virmdo finns flera storre perifert belagna fritids-
husomrdden, pa till exempel norra Varmdolandet,
Vindon och Malmahalvon, som ska bevaras for
fritidsboende under overskadlig tid. Dessa omraden
lampar sig bast for fritidsboende och kommer inte
att forses med offentlig service. De bor heller inte
fortdatas genom avstyckning. Omradena kommer
inte att forsorjas med kommunalt vatten och avlopp
utan enskilda 16sningar med modern teknik ska
sakerstilla miljon.
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Prioriterade
forandringsomraden

I Virmdo finns cirka 11 000 fritidshus i en spridd
men omrddesvis tit bebyggelse. Pd sikt berdknas
flertalet av dessa hus omvandlas till bostider for
dretruntboende. Kommunen ska underlitta om-
vandlingen genom detaljplaneliggning och/eller
revidering av dldre detaljplaner samtidigt som hall-
bara VA-losningar ordnas.

Mal

% Det ska vara mojligt att omvandla vilbeligna
fritidshus inom Virmdo till retruntbostider.

7

% Karaktiren i prioriterade forindringsomrdden
ska bibehéllas genom att undvika fortatning.

Rekommendationer

% Foriandringsomraden planliggas med hinsyn till
befintlig infrastruktur och mojlighet att tillva-
rata varje omrddes behov av utveckling.

% Planlidggning behandlar frigor som byggratt,
tomtstorlek, ytor for lek och rekreation, service,
vagomraden samt fragor om hilsa, sikerhet och
sarbarhet.

% I planering tas hiansyn till strandskydd och
kénslig natur.

% Ansvar och huvudmannaskap for vigar och
allmin platsmark ligger pd omrddenas vig- och
samfallighetsforeningar.

% Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och
avlopp. Moderna tekniska l6sningar for energi-
och VA-forsorjning prioriteras.
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% Dagvattenutredningar utfors i samband med
planliaggningen for att sikerstilla ett bra lokalt
omhandertagande i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy.

% Det lokala viagnatet utvecklas i takt med att
trafiken okar for att klara trafiksikerheten.

% Planlaggningen beaktar nirhet till kollektivtra-

fik, busshallplatser med mojlighet till infartspar-

kering och cykeluppstillning samt utbyggnad av
gang- och cykelvagar.

Vatten och aviopp

Minga omraden har inte forutsittningar till en
langsiktig enskild eller gemensam vattenforsorjning
och saknar dessutom geologiska forutsattningar for
lokal avloppshantering. Darfor dr anslutning till
kommunalt VA en strategisk fraga.

Vagar och trafik

For att klara kommunens utveckling maste det
lokala viagnatet forstarkas. Kommunens viagnat be-
star av statliga, kommunala och enskilda vigar. De
kommunala viagarna dr fa och utgor en mycket liten
del av det totala vagnatet. Forandringsomradena
har enskilda vigar som ansluter mot det statliga
vagnitet. Eftersom kommunen inte 4r huvudman
eller vaghdllare for vare sig det dvergripande eller
lokala vagnatet ar det viktigt att Trafikverket och
omradenas vagforeningar medverkar i planeringen.
Vid VA-utbyggnad ar det mojligt att forstarka det
lokala vagnatet. Det ar onskvart och ibland nod-
vandigt att det lokala vagnatet forstarks och byggs
ut i samband med planlaggning och VA-ubyggnad.

Kommunen har forslag till riktlinjer for vagars
utformning inom olika bebyggelseomraden for att
skapa framkomliga och sikra vigar som haller for
den trafik som ska trafikera dem.

Vignitet foreslds enligt riktlinjerna delas in i olika
nivder efter belastande trafikmingd och bygger

pa tva kvalitetssiakringsnivder — en detaljerad for
exploateringsomraden och en funktionell for redan
bebyggda omraden.

Det stora flertalet vagar i forandringsomradena be-
traktas som lokalvigar med funktionen att mojlig-
gora for gdende och en personbil att motas. Vissa
vagar kan bedomas fylla funktionen som uppsam-
lingsvagar dar vagbredden bor mojliggora for tva
personbilar och gaende att samtidigt motas. Upp-
samlingsvagar kan behovas in till och ledande till
platser som ar viktiga malpunkter for framforallt
gaende och cyklister, exempelvis busshallplatser,
forskolor, samlingslokaler eller parker. Det vigom-
rade som redovisas i detaljplanerna ska forutom
korbanan ge plats for slanter, diken och belysning.

Enligt kommunens bedomning finns det inte behov
av huvudvigar genom forandringsomrddena om det
inte ar aktuellt med genomfarts- eller busstrafik.

Genomforandefragor

For genomforandet av atgdarder inom allman
platsmark (gator, natur, park) i ett detaljplane-
lagt omrdde ansvarar huvudmannen. I Virmdo
ar huvudmannaskapet oftast enskilt. Det vill siga
att en samfillighetsforening bestdende av berorda



fastigheter i omrddet bildas for att ansvara for
allman platsmarken. For att kunna genomfora en
standardhojning av vagar eller ett 6vertagande av
ansvar for parker och gronomrdden som foreslas
i en detaljplan behover ofta den befintliga gemen-
samhetsanldggningen, som omradets vagforening
forvaltar, omprovas.

Forslag till utforande av atgarderna kan foras fram
av foreningens medlemmar och beslutas pa foren-
ingens staimma. Efter stimmobeslut ar vagforening-
en behorig att ansoka om en sddan forrattning hos
Lantmateriet. Lantmaiteriet utreder forutsittning-
arna for de dtgarder som foreningen vill genomfora
och fattar darefter beslut enligt Anliaggningslagen.

| Vagomrdde 5-8 m |

Kostnadsfordelning

Kostnaderna for planliggningen tas ut via plan-
avgifter i samband med bygglov. Kostnaden for
VA-anslutning debiteras den enskilda fastighetsi-
garna via anslutningsavgifter enligt gillande taxa.
Ansvaret/huvudmannaskapet for vagarna och
allman platsmark ligger, som beskrivits ovan, pa
omradenas vig- och samfillighetsforeningar. Kost-
naderna for till exempel vigforbattringar beror pa
de dtgdrder som blir beslutade att genomforas vid
anlaggningsforrattningen. Kostnaderna fordelas pa
de fastigheter som bedoms ha nytta av de genom-
forda atgarderna.
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Enkarret och Atervall

Fordndringsomradet ligger pd Ingaré cirka 5 km
fran Brunn Centrum och cirka 12 km fran Gus-
tavsberg. De bestdr i huvudsak av fastigheter for
bostadsandamal. Fastigheterna inom Enkdrret dr
planlagda medan fastigheterna i Atervall ligger ut-
anfor planlagt omrdde. Alla fastigheter har enskilda
VA-anliggningar och ligger inom den sekundira
skyddszonen for Ingard vattentikt.

Mal och rekommendationer
De generella mélen och rekommendationerna for
prioriterade forandringsomraden ska tillimpas.

Utgangspunkter

Samtliga fastigheter inom omradena har idag
enskilda vatten- och avloppsanlidggningar. Enligt
VA-inventering bor samtliga fastigheter inom om-
radena anslutas till kommunalt VA. En kommunal
VA-anslutning ar onskvird for att fastigheterna
ligger inom den sekundira skyddszonen for Ingaro
vattentikt. Det finns behov av att infora skydds-
bestimmelser och vara restriktiv till styckning av
tomter i kommande planer.

Omradena ligger i ndra anslutning G:a Brunnsvigen
som ar ett sedan tidigare utpekat prioriterat forand-
ringsomrade. I niromradet pdgdr dven planarbete
for Brunns Centrum, ett dldreboende samt Kulla
Karby. Fastigheterna inom Enkirret har idag en
byggritt pd 60 m? for huvudbyggnaden och 40 m?
for komplementbyggnad. En utokning av byggrit-
ten efter VA-utbyggnad dr mojlig att genomfora
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med enkelt planforfarande. For Ateravall behover
nya detaljplaner tas fram. Delar av Atervall ligger
inom strandskyddat omrade intill Atervalls trask.

Soder om planomradena ligger Langvikstrask natur-
reservat. Myr- och skogsmarkerna runt sjon i reser-
vatsomradet hor till de storsta, sammanhingande
och helt ororda myrarna i Stockholms lan. Har finns
ocksd en lang rad nyckelbiotoper och ett rikt fagelliv.

Kommersiell service finns narmast i Brunns Cen-
trum dar det dven finns skola, forskolor och en
idrottsplats. Forskola/skola finns ocksa i Fagelvik.
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Koviksudde och Skeviksstrand

Fordandringsomrddet ligger pd Ormingelandet,
cirka 4 km nordvist om Gustavsberg mot Skeviken
och Hogarnsfidgrden. Huvuddelen av fastigheterna
inom omradet dr planlagda for fritidshusindamal.
Samtliga fastigheter bar idag enskilda vatten- och
avloppsanliggningar.

Mal och rekommendationer
De generella mélen och rekommendationerna for
prioriterade forandringsomraden ska tillimpas.

Utgangspunkter

Huvuddelen av fastigheterna inom omrédet ir idag
planlagda och endast ett fatal fastigheter saknar
idag detaljplan eller andra bestimmelser som regle-
rar bebyggelseutvecklingen. Byggritten dr genom-
gaende 45 m? for huvudbyggnaden och 20 m? for
komplementbyggnader i gillande planer utom for
sarskilt undantagna fastigheter dar byggratten for
huvudbyggnader dr 150 m?. Byggratten behover
ses over i samband med att omrddet anpassas for
permanentboende. En utokning av byggritten i och
med VA-utbyggnaden dr mojlig att genomfora med
ett enkelt planforfarande. Minsta tomtstorlek ar
idag 1500 eller 2 000 m?. Det 4r inte lampligt att
dndra tomtstorleken i samband med planldggningen
med hinsyn till omradets karaktar.

Koviksudde och Skevikstrand ligger inom ett
omrdde dir det rader stor risk for vattenbrist och
saltvattenintringning. Samtliga fastigheter inom
omrddena har enskilda vatten- och avloppsanligg-

ningar. Manga avloppsanldggningar ar gamla och
bristfalliga. Det ar darfor angelaget att bygga ut
kommunalt vatten och avlopp.

Vigarnas utformning och standard liksom fram-
komlighet och trafiksikerhet ar prioriterade fragor
i samband med kommande planliggning. Aven
markreservationer for forskola och infartsparkering
behover studeras liksom behovet av nya gang- och
cykelvag i samband med planlaggning och VA-
utbyggnad.
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Saltaro och Skarmaro

Saltaro och Skdarmaré ligger pa Virmdolandet intill
Saltarostrom, cirka 8 km fran Hemmesta Centrum
och cirka 15 km fran Gustavsberg. Pd Saltaro

finns bdde planlagda och icke planlagda omrdden.
Gallande planer dr utformade for fritidshusianda-
madl ofta pd storre tomter. Samtliga fastigheter har
enskilda VA-anldggningar och for delar av omrddet
radet tillstandsplikt for att borra nya brunnar.

Mal och rekommendationer
De generella mélen och rekommendationerna for
prioriterade forandringsomraden ska tillimpas.

Utgangspunkter

Under senare dr har en stor del av fritidshusen pa
Saltar6 och Skdrmaré blivit permanentbebodda.
Nya bostadshus har ocksa tillkommit. Byggratten i
de planlagda omrddena ir i de flesta fall 60 m? for
huvudbyggnad och 40 m? for komplementbyggnad.
I ndgra mindre planomrdden ir byggratten 150 m?
respektive 40 m2, Ménga strandnira fastigheter ar
inte detaljplanelagda men omfattas av strandskydd.

Saltaré och Skdrmaro ligger inom ett omrade med
risk for vattenbrist och saltvattenintrangning. For
delar av omradet rader tillstdndplikt for att borra
nya brunnar. Samtliga fastigheter inom omradena
har enskilda vatten- och avloppsanliggningar.
Mainga dr gamla och bristfilliga. Det ar darfor an-
geldget att bygga ut kommunalt vatten och avlopp.
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For Saltaro och Skramar6 behover nya detaljplaner
tas fram som klargor bebyggelseutveckling, trafik-

forsorjning, social service, VA-utbyggnad med mera.

Behovet av mark for forskola, infartsparkeringar,
gang- och cykelviagar behover ses over. Idag finns en
forskola som drivs i privat regi i omrédet.

Kommersiell service finns narmast i Hemmesta
Centrum dar det dven finns forskolor, skola, bib-
liotek och idrottsplats. Omradet gransar i soder till
naturreservatet Saltaro-Skarmaro och intill Skar-
marovikens sodra del finns strandangar med hoga
naturvarden.

Antal fastigheter

500

400

300

200

100

Permanentbostader

Saltarstrém

Fritidsbostader

Bjorn-
holmen

-



Stora Barnvik, Barnviksnas
och Tranaro

Fordandringsomrddet ligger pd Ingard, dster om
lansvig 646 mot Tranaréfjdrden och Lilla och Stora
Barnsviken. Avstandet till Brunn Centrum dr cirka
6 km och det dr ungefdr 13 km till Gustavsberg.
Huvuddelen av fastigheterna ligger inom planlagt
omrdde och har enskilda VA-anliggningar.

Mal och rekommendationer
De generella mélen och rekommendationerna for
prioriterade forandringsomraden ska tillimpas.

Utgangspunkter

Omrédets byggnadsplaner dr utformade for fri-
tidshusandamal. For de flesta fastigheterna ar
byggritten 60 m? for huvudbyggnad och 40 m? for
komplementbyggnad. Flertalet fastigheter dr perma-
netbebodda. Tomtstorlekarna varierar mellan 2 000
och 4 000 m?.

Vigarnas utformning och standard liksom fram-
komlighet och trafiksikerhet dr prioriterade fragor i
samband med kommande planliggning.

En utokning av byggritten efter VA-utbyggnad ar
moijlig att genomfora med enkelt planforfarande.
Fortitning genom styckning kraver normalt plan-
forfarande. Vid fortatning bor mark for nya for-
skolor och/eller infartsparkeringar med narhet till
busshéllplatser reserveras.

Kommersiell service finns i Brunns Centrum dar det
aven finns skola, forskolor och en idrottsplats. For-
skola/skola finns aven i Figelvik. For narvarande
planeras och projekteras en utbyggnad av huvud-
ledningsnatet for vatten och avlopp via G:a Brunns-
vagen mot Kulla-Karby. En VA-utbyggnad pagar
ocksa norr om det aktuella omradet i Ingarostrand.

Antal fastigheter

Permanentbostader

Tranaro

Fritidsbostéder
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Va rmd6-Einnge och AIVSby Det ﬁnns ocksa behov av att se over géillande 500
detaljplaner for att reglera den framtida bebyggelse-

Vérmdo-Evlinge och Alusby ligger pé Virmdo- utvecklingen. Aven vigar, vindplaner och ytor for 5 400
landet ett par kilometer nordést om Hemmesta. allminna éip.damé’ll behover ses 6ver. Planandring- £ 300
Omrddena ir detaljplanelagda for sommarbus och ~ 3rna ar mojliga att genpmféra med enkelt planfér- E 200
fritidsboende. Samtliga fastigheter har idag enskilda ~ farande. Allman plats inom gallande planer omfat- 2

vatten- och avloppsanliggningar. tas av §113-forordnanden vilket gor det svart att ta 100 —
befintliga naturomrdden i ansprak for ndgon annan

° - markanvandning. 0 Permanentbostader  Fritidsbostéder
Mal och rekommendationer &
De generella mélen och rekommendationerna for llma h Kk el e i . .
prioriterade forandringsomraden ska tillimpas. Allméin och kommer stell service inns narmast 1
Hemmesta centrum dar det aven finns forskolor, ==
Utgangspunkter Ekola, b1b.1(1101t<el; och idrottsplats. Vid Evlinge Gard l| = {;_. L
De étta detaljplaner som finns inom omradet ar alla > O HIASKOR: W 1 F r\’@-’i:_ ==
utformade for att mojliggora byggande av som- Omrad insar i Sster till Norra K == ‘:‘j ‘==_-[ i 4 —
marhus respektive fritidsboende pa relativt rymliga d.Tra e?a grziir?a ! O; ertbl © (1ira Ep P armoraitt | . ‘_J.f"”_"\.‘_j [ N
tomter. En stor del av de ursprungliga fritidsfastig- ar ci planandring och utbyggnad av kommuna ' Mmoo i
VA nyligen genomforts P o el
heterna ar idag dock permanentbebodda. Byggrit- ’ : . W =) :Il Y
terna ar relativt generdsa och minsta tomtstorlek ar : = o
i huvudsak 2 000 m?. For cirka 40 fastigheter med P ; S o ' ":'—'ﬁ:__-,?_?.{
beteckningen Alvsby ir dock byggritten begrinsad L| e ,-’"'I 1‘"~:~\I.1
till 80 m? for huvudbyggnad respektive 20 m? for = =i | J _',_‘_{“_ =
komplementbyggnad. 'H"f__ﬂ’:; - 4 STt i I‘r
) Faoge N5 =
En inventering av de cirka 300 enskilda avlopps- A -:frj&_-r- o B
anliggningarna i Evlinge och Alvsby gjordes under ; ___'_;_'{;"r i [ e
2006 och 2007. Undersokningen resulterade i att W = R = !
en mycket stor del av fastigheterna fick ndgon form i \LLEWI:I )
av anmarkning. Dessa har fatt foreligganden om N <)) I
att atgirda sina anliggningar vilket de flesta ocksa 4 { ~ W s {E‘
gjort. En VA-utbyggnad dr dndé angelidgen da det _j’ /4 P
finns brist pd grundvatten inom omradet. .._H___l"F-‘h-‘::. A\
———r = |
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A|v5a|a' Fage rdala ning for VA som dven férst'?rjer Bullando Marir.l.a.
. P4 grund av grundvattenbrist kompletteras anligg- 500
och Bullando ningen sommartid med avsaltat havsvatten. 200
Alvsala, Fagerdala och Bulland ligger pa den For omradena behéver bade nya detaljplaner tas 2 30
sydostra delen av Viarmddlandet cirka tio kilome- fram och bestimmelserna for befintliga planom- H
ter oster om Hemmesta. Flertalet av de drygt 850 riden ses Gver for att reglera den framtida bebyg- :—é 200
fastigheterna inom omradet dr detaljplanelagda for gelseutvecklingen. D4 manga fastigheter berors = 100
fritidsindamadl. Samtliga fastigheter i Alvsala och kommer omradet att behéva indelas fler plan- och
Fagerdala har enskilda vatten- och avloppsanligg- VA-utbyggnadsetapper. Sannolikt kommer arbetet 0 S I—————— '

ningar. Fastigheterna i Bullandé dr anslutna till en

: med planlaggning och VA-utbyggnad att paga under
gemensambetsanldggning for VA.

en 10-arsperiod.

Mal och rekommendationer Allmin och kommersiell service finns nirmast i
De generella mélen och rekommendationerna for Hemmesta centrum dir det dven finns forskolor,
prioriterade forandringsomraden ska tillimpas. skola, bibliotek och idrotts-

plats. I Bullando Marina
Utgangspunkter finns forutom hamn med
Ungefar halften av fastigheterna i omradena ar idag  tillhérande service dven en
permanentbebodda. For de flesta planlagda fastig- mindre butik och en restau-

heterna ar byggritten 60 m? for huvudbyggnad och  rang,.
40 m? for komplementbyggnad. Tomtstorlekarna i

omrddet varierar men flertalet fastigheter ar 2 000

m? eller storre. Delar av fastigheterna i Fagerdala

ligger utanfor planlagt omrade.

En inventering i Fagerdala och Alvsala visar att
ménga fastigheter har brist pa bra grundvatten

och stor risk for saltvattenintrangning. Befintliga
markforhéllanden gor det ocksd svart att ordna bra
enskilda avloppsanlidggningar. Fastigheterna i Bul-
lando6 ar alla anslutna till en gemensamhetsanliagg-
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Arbetsplatsomraden

Historiskt sett har Virmdos ndringsliv prdglats

av en stor tillverkningsindustri — porslinsfabriken

i Gustavsberg samt ett stort antal smdforetagare
inom hantverk och besoksniringen. Intresset for
att etablera verksambeter i kommunen dr stort. Ett
antal nya omrdaden for smdindustri, serviceforetag
och handel behéver planliggas.

Mal

% Planldgga och etablera nya arbetsplatsomriden
av olika karaktir och storlek i hela kommunen.

% Nya arbetsplatsomraden ska ha miljoprofil och
hoga miljokrav.

% Forbittra mojligheterna for etablering av min-
dre foretag.

% Skapa fler lokala arbetstillfillen, bland annat
genom att soka en hogskoleetablering.

% Skapa attraktiva arbetsplatser for tjansteforetag.

Rekommendationer

% I planeringen av centrumomradena bor handel,
service och boende integreras.

% T omdaningen av fabriksomrddet i Gustavsberg
bor service, handel, kultur och design integreras
med bostédder.

% I fortsatt utbyggnaden av Ekobacken bor etable-
ring av miljoforetagande prioriteras.

% Detaljplanering av nya arbetsplatsomrdden som
kan VA-forsorjas och nds med kollektivtrafik
bor prioriteras i Vastra Ekedal och Hemmesta-
torp.
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Komplettering av befintligt omrade for smain-
dustri bor genomforas i Mélnvik och Alvsby
industriomrade.

Framja utveckling av kultur, utbildning och
eventanlaggningar vid Halluddens konsthall,
Siggesta gard, Lillsveds folkhogskola, Gustavs-
bergs centrum, Sandhamn och Grinda.
Stavsnis, Sollenkroka, Bjorkvik och Boda bor
vidareutvecklas som replipunkter for skargar-
den med anldggningar for service och turism.
Stavsnds Vinterhamn bor utvecklas till en effek-
tiv hamn for varor, gods, passagerare.

Utreda anvindning av Atervall och Vallbo som
arbetsplatsomraden.

Helikopterflygplats bor etableras i kommunen.

Utgangspunkter

Sedan 1990-talet har den storskaliga produktionen
minskat och idag har kommunen en stor andel
fdmansforetag inom en rad olika branscher.

Aven en strukturomvandling har skett och tyngd-
punkten har flyttats 6ver mot tjanstesektor och
handel. Alltfler arbetar i eller i anslutning till kom-
munens centrumomrdden och fler bedriver verksam-
het fran bostaden, till exempel entreprenorer och
konsulter. Standard och utbyggnadsgrad pa arbets-
platsomradena varierar.

Gustavsbergs fabriksomrade, Skogsbo, Molnvik och
Charlottendal dr de storsta arbetsplatsomradena i
Gustavsberg. P4 Ormingelandet finns Skeviks Gard
och Koviks atervinningsanliggning. P4 Ingar6 finns
Atervall, Vallbo och Tippen och pa Virmdélan-

det Alvsby industriomrade. Djuré- och Stavsnis-
omradet har liksom skirgdrden ett stort antal sma
foretag.

Med handel i ett omrade okar koncentrationen av
brukare darfor ar det angelaget att kommersiell
service styrs mot kommunens centrumomraden.

Storre arbetsplatsomraden mojliggor etablering av
fler arbetstillfillen. Dirmed skapas underlag for
kompletterande servicefunktioner som lunchrestau-
ranger och administrativ service.

Viarmdo och speciellt skargdrdsomradet dr ett av
Sveriges mest foretagsamma omrdden nar man ser
till antalet foretag per invanare. Det finns ett flertal



hotell och konferensanliaggningar i kommunen, sa-
vl pa fastlandet som i skargarden. Besoksnaringen
utvecklas mycket, men det ar svart att langsiktigt
avsitta mark eller platser for att det som regel ror
unika objekt som kommer till med utgdngspunkt
frdn en plats specifika mojligheter. Forutsattningar
att etablera och utveckla anldggningar i skargarden
ar en viktig grund for en livskraftig skargdrd.

Genomforande

Arbetet med planldggning av arbetsplatsomraden ar
prioriterat for att skapa fler arbetstillfallen i kom-
munen.
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Arbetsplatsomraden

1. Gustavsberg
Centrumiandamal, detaljhandel, kultur, hantverk,
utbildning, kontorsarbetsplatser och turism

2. Fabriksomradet och hamnen

Planering pagar av detaljhandel, kultur, hantverk,
utbildning, kontorsarbetsplatser. marin verksamhet
service, hotell, konferens och turism

3. Skogsbo

Kommunaladministration, smdindustri och service

4. Ekobacken

Etapp 1: Infrastrukturanlidggningar, foretag och
handel

Etapp 2: Miljoprofilerade foretag, ny VVS-fabrik

5. Vistra Ekedal
Nytt planerat verksamhetsomride mellan Viarmdo
och Nacka

6. Molnvik
Detaljhandel, kontorsarbetsplatser, litt industri och
hantverk

7. Charlottendal
Detaljhandel, service och planer pa resecentrum

8. Halludden
Konsthall, kulturcentrum med planer pa hotell och
konferens

134

9. Skeviks gard
Konferensanlaggning

10. Koviks atervinningsanlaggning

11.Hemmesta
Centrum med detaljhandel, service och smaforetag,
planering pagar

12. Hemmestatorp
Nytt planerat verksamhetsomrade

13. Alvsby industriomrade
Industri, hantverk, specialhandel och kontorsarbets-
platser. Utokning pagar

14. Bulland6 marina
Marina med varv och annan service

15. Siggesta
Anlaggning for turism, friluftsliv, kultur med planer
pa konferenshotell

16. Lillsved

Folkhogskola med konferensmojlighet, turism

17. Grinda
Konferens och turism

18. Myttinge
Planer pa helikopterbas

19. Brunn
Centrum med detaljhandel och service, planering pagar

20. Atervall och Vallbo
Latt industri med miljoprofil, forutsittningarna bor
utredas

21. Siby gard
Konferensanliggning

22. Ingard varv
Marina och varv

23. Bjorkvik
Replipunkt med service och parkeringsplatser

24. Stavsnds
Centrum med detaljhandel, replipunkt och hamn
med marin service och turism

25. Bjorkas
Centrum med handel och service

26. Djurd
Varv, kustbevakningsstation och smaindustri

27. Djurdniset
Konferensanliggning

28. Sollenkroka
Replipunkt med service och parkeringsplatser

29. Sandhamn
Replipunkt med anliaggningar for segling, turism,
friluftsliv, hotell och konferens, och kultur
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Ovrig bebyggelse

Viarmdo har en omfaitande spridd bebyggelse som

i manga fall kan klassas som samlad bebyggelse for
att den bestdr av grupper pd tio hus eller fler. Ibland
finns dldre detaljplaner, men oftast inte. For en bra
utveckling krdvs gemensamma riktlinjer och planer
till stod for en korrekt provning av fordndringar
och fortdtning. Pa sikt behover fler omrdden utan
eller med dldre detaljplaner planliggas.

For att mojliggora boende i 6vriga omraden maste
kraven pa allman limplighet uppfyllas. Det galler
krav pa utbyggnad av vatten och avlopp, vigar, kol-
lektivtrafik och service. Aven ur kommunalekono-
miskt perspektiv maste bebyggelsen kunna bedom-
mas som lamplig.

Rekommendationer

% Tillkommande bebyggelse inom omraden dir
det rader stor efterfrigan pa mark ska lamplig-
hetsprovas genom detaljplan — om den inte kan
provas direkt i bygglov eller forhandsbesked
med stod i oversiktsplanen (PBL 5 kap 1 §).

% Tillkommande bebyggelse ska ha tillgang till
trafik-, vatten- och avloppsforsorjning samt an-
nan samhallsservice (PBL 2 kap 3 §). Ny fritids-
bebyggelse ska betraktas (all ny bebyggelse) som
aret runtbebyggelse vid lokaliseringsprovning.

% Kommunens VA-policy anger riktlinjer for ut-
veckling av enskilt och kommunalt VA som bor
beaktas vid all bygglovgivning. Provning ska
beakta den samlade miljosituationen i omradet.

% Bygglov ska ges sa att minsta mojliga ingrepp
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sker i naturmiljon genom sprangning och fyll-
ning (PBL 3kap 1 §).

% Bebyggelse far inte utvecklas i omraden med
risk for skred, radon eller 6versvimning, ny
byggnad ska placeras minst 2 meter 6ver medel-
vattenniva (PBL 2 kap 3 §).

% Ny bebyggelse bor inte tillitas inom strandskyd-
dat omrdde om det minskar tillgangligheten for
allmanheten.

Inom detaljplanelagda omrdden styr gillande
planbestimmelser bebyggelseutvecklingen. Enskilda
fastighetsiagare ska inte kunna utoka byggratten
genom att initiera dndring av planen for den en-
skilda fastigheten (sd kallade frimarksplaner). Inom
detaljplan kravs normalt marklov for markarbeten
som medfor sprangningar eller utfyllnader.

Inom omrdaden med samlad bebyggelse dir detalj-
plan saknas provas tillkommande bebyggelseut-
veckling mot bestimmelserna i PBL 2 kap 3 § och
5 kap 1 §. Med tanke pd den fortlopande perma-
nentningen bor vid bygglov- och tillstdndsgivning
for enskild VA-anldggning ingen skillnad goras for
fritidshus nar det galler energihushéllning, tillgang-
lighet och VA. Mdnga ildre fritidshus ligger svar-
tillgangligt till och forutsitter omfattande markpla-
nering for att skapa bra boendemiljo. Sprangningar
for hus, vag och VA skapar sir i naturmiljon och
kan innebira stora risker for grundvattnet i omra-
det. Bygglov bor provas restriktivt dar sprangningar
ar en forutsittning for byggande och framkomlig-
het samt dar det ar svart att skapa ett tillgangligt
boende.

I omraden utanfor samlad bebyggelse ska provning
ske i varje enskilt fall av bygglov och VA-anlagg-
ningar utifrdn forhallandena pa platsen samt kraven
i PBL. Kommunens VA-policy och miljobalkens
strandskyddsbestammelser ska vara vigledande vid
provning.

Méjliga utredningsomraden

Under planperiodens senare del nar det ar mojligt
med hinsyn till kommunens utveckling kan for-
utsdttningarna att exploatera ytterligare omrdden
provas i fordjupade oversiktsplaner eller i samband
med revidering av oversiktsplanen.

Mojliga utredningsomraden:

< Delar av Storskogen i anslutning till Hemmesta,
bostader och forbifart

% Viss komplettering av bostader i Fagelviksom-
radet

< Skepparo, boende och viss verksamhet

Djuronaset, bostader

»  Angsvik, bostider pa Virmdolandet

3

¢

ol

Lampligheten att utveckla dessa omraden ar inte
provad. Omradena har endast markts ut med sym-
bol som framtida utredningsomraden.
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Markagande

Tillgang till val beldgen mark dr en strategisk frdaga
for samhdllets utveckling. Kommunen bor som
ansvarig for sambdllsbyggandet kombinera plane-
ringsprojekt med en aktiv markpolitik.

Mal

% Kommunen ska ha tillrickligt markinnehav for
att kunna styra samhallsutvecklingen och mota
behovet av samhillsservice.

% Kommunen ska driva en aktiv markpolitik
genom kop och forsiljning av fastigheter i syfte
att underldtta samhallsbyggandet.

Rekommendationer

s+ Kommunen forvirvar mark for att ha en strate-
gisk markreserv.

<+ Kommunen avsitter mark for vard, undervis-
ning och infrastruktur.

< Kommunen reserverar mark for nirrekreation

och en hallbar utveckling.

Utgangspunkter

I Virmdo kommun finns flera storre sammanhing-
ande markomraden som 4gs av privatpersoner, pri-
vata bolag, staten samt Skargdrdsstiftelsen. Virmdo
kommun ager i forsta hand sammanhingande mark
i Gustavsberg, Hemmesta, Brunn och Bjorkas.
Diarutover dger kommunen enstaka tomter spridda
i kommunen samt 900 ha skogsmark uppdelat i
mindre omraden.
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Det overgripande malet med kommunens fastighets-
innehav ar att tillgodose behovet av andamalsenliga
lokaler och markomraden for de kommunala verk-
samheterna. Dessutom vill kommunen sikerstilla
markforsorjningen for att uppna ett val fungerande
naringsliv och en infrastruktur samt att omraden
bevaras for det rorliga friluftslivet.

Under senare ar har en del av kommunens mark
tagits i ansprak for att bygga nya skolor, forskolor
och serviceboende.

Kommunen bor driva en mer aktiv markpolitik for
att underldtta samhallsutvecklingen. I forsta hand
ska frivilliga kop ske.
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